
BUILDING AUTOMATION & CONTROL SYSTEM 

CEM REFRESHER TRAINING   


 KRISHNAJI PAWAR,LEED AP BD+C,GSAS CGP,ISO 14001:2015,GCP


        ENERGY MANAGEMENT SPECIALIST CURRICULUM 


COMMISSIONING THE BUILDING 
AUTOMATION SYSTEM


 FOR ENERGY MANAGEMENT SPECIALIST

        KRISHNAJI PAWAR,LEED AP BD+C,GSAS CGP,ISO 14001:2015,GCP


        ENERGY MANAGEMENT SPECIALIST CURRICULUM


WHAT SHOULD YOU LEARN


K n o w  h o w  t o  i n t e g r a t e  t h e  B A S  i n t o  
t h e  c o m m i s s i o n i n g  p r o c e s s

K n o w  t h e  t o o l s  a n d  t e c h n i q u e s  t o  
s p e c i f y  t h e  r i g h t  B A S  t o  m e e t  t h e  
o w n e r ’ s  n e e d s

K n o w  h o w  t o  r e q u e s t  a n d  r e v i e w  
g r a p h i c s  s u b m i t t a l s ,  n e t w o r k  
i n t e g r a t i o n  d i a g r a m s ,  a n d  B A S  
p r o g r a m m i n g

K n o w  h o w  t o  f u n c t i o n a l l y  t e s t  B A S  
g r a p h i c s ,  p o i n t  n a m i n g ,  a n d  t r e n d  
s e t u p  f o r  c o n s i s t e n c y  a n d  u s a b i l i t y



T h e  B u i l d i n g  A u t o m a t i o n  S y s t e m  ( B A S )  i s  t h e  m o s t  t o u c h e d  
c o m p o n e n t  o f  t h e  m e c h a n i c a l  s y s t e m

BAS COMMISSIONING PHASES

S m a r t  B u i l d i n g  s y s t e m s  a r e  m o r e  c o n n e c t e d ,  m o r e  i n t e g r a t e d

L a r g e l y  i g n o r e d  b y  t h e  c o m m i s s i o n i n g  p r o c e s s  -  S e l e c t e d  b y  t h e  
t r a d e s ,  n o t  c o n s i d e r e d  a  m a i n t a i n a b l e  a s s e t

O p p o r t u n i t y  t o  p r o v i d e  s i g n i f i c a n t  v a l u e  t o  t h e  o w n e r / o p e r a t o r

WHY COMMISSION THE BAS?

P r e - D e s i g n  P h a s e  -  S p e c i f i c a t i o n s  ,  N e t w o r k  A r c h i t e c t u r e

D e s i g n  P h a s e  -  S u b m i t t a l  R e v i e w  , R e v i e w s  a n d  B e n c h  Te s t i n g

C o n s t r u c t i o n  P h a s e  -  I T  C o o r d i n a t i o n  ,  F u n c t i o n a l  P e r f o r m a n c e  
Te s t i n g  ( F P T s )

P r e - D e s i g n  P h a s e  –  S p e c i f y i n g  t h e  B A S

BAS/GRAPHICS SPECIFICATION

O w n e r ’s  P r o j e c t  R e q u i r e m e n t s  ( O P R )  /  B a s i s  o f  D e s i g n  ( B O D )

C h o o s e  t h e  B A S  t h a t  f i t s  t h e  O P R / B O D  

 T h e  B A S  i s  t y p i c a l l y  i g n o r e d  i n  t h e  B O D  

 T h e  C x A  s h o u l d  p u s h  f o r  m o r e  d e f i n i t i o n

Q u e s t i o n s  t o  g u i d e  t h e  B A S  s e l e c t i o n  a n d  n e t w o r k  d e s i g n 

W h a t  s y s t e m s  a r e  t o  b e  i n t e g r a t e d ?  

L i g h t i n g ?  R o o m  S c h e d u l i n g ?  M e t e r i n g ? 

A d d i t i o n a l  s y s t e m s  w i l l  r e q u i r e  a n  o p e n  p r o t o c o l s  o r  g a t e w a y s  f o r  

i n t e g r a t i o n

H o w  c o m p l e x  i s  t h e  s e q u e n c e  o f  o p e r a t i o n s ? 

 T h e  C x A  s h o u l d  p u s h  f o r  m o r e  d e f i n i t i o n

PRE-DESIGN PHASE – SPECIFYING THE BAS

I T  a n d  N e t w o r k i n g  r e q u i r e m e n t s ?  

 W i l l  t h e  B A S  r e s i d e  o n  t h e  e n t e r p r i s e  n e t w o r k  o r  b e  s t a n d  a l o n e ? 

W h o  w i l l  m a n a g e  t h e  B A S  n e t w o r k  a n d  s e c u r i t y ? 

I T  s t a f f  i s  t y p i c a l l y  p r e f e r a b l e  t o  b u i l d i n g  o p e r a t i o n s ,  b u t  w i l l  h a v e  

t h e i r  o w n  s t a n d a r d s  f o r  s e c u r i t y  a n d  c o m m u n i c a t i o n  p r o t o c o l s

O p e n  v s .  P r o p r i e t a r y  a r c h i t e c t u r e s 

I n t e g r a t i o n  w i t h  e x i s t i n g  e n t e r p r i s e  s y s t e m s 

S e r v i c e a b i l i t y  a n d  v e n d o r  n e t w o r k s

A r e  a n a l y t i c s  b e i n g  u s e d ?  W h e r e  w i l l  t h e y  l i v e ? 

 L o c a l  a n a l y t i c s  w i l l  r e q u i r e  a d d i t i o n a l  s e r v e r s 

 C l o u d - B a s e d  a n a l y t i c s  w i l l  r e q u i r e  s p e c i f i c ,  s e c u r e  p r o t o c o l s  a n d  

i n t e r n e t  c o n n e c t i v i t y



DESIGN PHASE – PROVIDE A BAS/GRAPHICS SPECIFICATION

Y o u  c a n  o n l y  c o m m i s s i o n  t o  a  s p e c i f i c a t i o n  o r  d e s i g n 

G e t  s p e c i f i c 


 C o m m u n i c a t i o n  p r o t o c o l s 

 N e t w o r k  g u i d e l i n e s 

I n t e r o p e r a b i l i t y 

T r e n d e d  P o i n t s 

G r a p h i c s  s c r e e n s h o t s

S p e c i f y  e q u i p m e n t  a n d  p o i n t  n a m i n g  s t a n d a r d s

P e r f o r m a n c e  R e q u i r e m e n t s

NETWORK ARCHITECTURE -  DESIGN PHASE

C o o r d i n a t i o n  i s  n e c e s s a r y  b e t w e e n  t h e  O w n e r ’s  I T  t e a m  a n d  t h e  
c o n t r o l s  c o n t r a c t o r

D e f i n e  w h a t  p r o t o c o l s  a r e  t o  b e  u s e d 

S e c u r e  v s .  U n s e c u r e  

 R o u t a b l e  v s .  N o n - r o u t a b l e  

 P r o p r i e t a r y  v s .  O p e n

D e t e r m i n e  w h o  i s  r e s p o n s i b l e  f o r  p r o v i d i n g  e q u i p m e n t ,  I P  
a d d r e s s e s ,  a n d  m a i n t e n a n c e

E x p e c t a t i o n s  f o r  n o n - B A S  v e n d o r  s u p p l i e d  d e v i c e s

SUBMITTAL PHASE – NETWORK ARCHITECTURE

S i n g l e - l i n e  d i a g r a m  o f  n e t w o r k e d  s y s t e m s

 I n c l u d e  c o m m u n i c a t i o n  p r o t o c o l s  

 I n c l u d e  f i r e w a l l s  a n d  m a n a g e d  s w i t c h e s  

 I n c l u d e  n o n - B A S  v e n d o r  p r o v i d e d  s y s t e m s

N e t w o r k  r e s p o n s i b i l i t y  m a t r i x

B A S  c o n t r a c t o r  v s .  I T 

3 r d - p a r t y  g a t e w a y s



CONSTRUCTION PHASE – COORDINATION IS KEY

I T  p e r s o n n e l  s h o u l d  b e  i n c l u d e d  i n  c o n s t r u c t i o n  m e e t i n g s

 M a k e  s u r e  i n f o r m a t i o n  i s  a v a i l a b l e  t o  t h o s e  w h o  n e e d  i t ,  w h e n  
t h e y  n e e d  i t

I T  e q u i p m e n t  n e e d s  c l e a n ,  c o n d i t i o n e d  s p a c e

D e l a y s  i n  I T  w i l l  l e a d  t o  d e l a y s  i n  c o m m i s s i o n i n g

FUNCTIONAL TESTING PHASE– VERIFY NETWORK 
PERFORMANCE

G r a p h i c s  s h o u l d  l o a d  q u i c k l y

P o i n t  v a l u e s  s h o u l d  b e  d i s p l a y e d  q u i c k l y

E q u i p m e n t  s h o u l d  r e s p o n d  t o  c o m m a n d s  a l m o s t  i m m e d i a t e l y

 O v e r r i d e s  s h o u l d  t a k e  e f f e c t  w i t h i n  a  f e w  s e c o n d s

V e r i f y  a c c e s s  t h r o u g h  V P N ,  w e b ,  e t c .

N e t w o r k  d i s c o v e r y  t o o l s

COMMISSIONING GRAPHICS

S u b m i t t a l  P h a s e  –  G r a p h i c s  S u b m i t t a l s

 R e v i e w  a g a i n s t  s p e c i f i c a t i o n  


 I f  p o s s i b l e ,  g e t  b u y - i n  f r o m  b u i l d i n g  e n g i n e e r  

 A r e  t h e  g r a p h i c s  c l e a r ?  A r e  t h e  p o i n t  v a l u e s  w h e r e  y o u  w o u l d  

e x p e c t  t h e m ?  I s  a l l  t h e  n e c e s s a r y  i n f o r m a t i o n  s h o w n ?  

 I f  a p p l i c a b l e ,  a r e  g r a p h i c s  s i m i l a r  t o  o t h e r  p o r t f o l i o  b u i l d i n g s ?



CONCLUSION

I n c l u d i n g  t h e  B A S / g r a p h i c s  i n  t h e  c o m m i s s i o n i n g  p r o c e s s  i n  
n e c e s s a r y  a s  b u i l d i n g  s y s t e m s  b e c o m e  m o r e  c o m p l e x

I n c l u d e  t h e  B A S  i n  t h e  O P R / B O D  a n d  s p e c i f i c a t i o n s

 B A S  n e t w o r k  a r c h i t e c t u r e  n e e d s  p l a n n i n g  a n d  d e s i g n

R e v i e w  B A S  s u b m i t t a l s  b e f o r e  i m p l e m e n t a t i o n

I n c o r p o r a t e  g r a p h i c s  a n d  t r e n d  a n a l y s i s  i n t o  f u n c t i o n a l  t e s t i n g

A d v a n c e d  a n a l y t i c s  s h o u l d  b e  t h e  f u t u r e  o f  c o m m i s s i o n i n g

THE WORLD’S 1ST GREEN TECHNOLOGY 
MARKETPLACE

THANK YOU


